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Wohnungseigentumsrecht

Aktuelles zur Wohnungseigentiimerver-
sammlung

Der bestellte Verwalter hat mindestens einmal
jahrlich zur Versammlung zu laden. Inwieweit
er Zusatzvergitungen fiir weitere Versamm-
lungen erhdlt, ist abhéngig von einer wirksa-
men Vereinbarung im Verwaltervertrag und ob
er die Notwendigkeit einer weiteren Versamm-
lung zu vertreten hat.

In der Einladung sind sdmtliche Beschlussge-
genstéande so zu bezeichnen, dass die Eigenti-
mer sich ein Bild vom Inhalt des TOP machen
und entscheiden kdnnen, ob sie selbst teilneh-
men oder einen Dritten bevollmé&chtigen wol-
len, ggf. welche Weisungen sie ihm erteilen
mdchten oder ob die Versammlung fiir sie gar
kein Interesse hat. Je komplexer oder unbe-
kannter der Beschlussgegenstand ist, umso
ausfuhrlicher muss der Verwalter beschreiben
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oder erlautern, was beraten werden soll. Ggf.
sind Entwirfe oder Angebote im erforderli-
chen Umfang mit als Anlage zu versenden. Ist
eine Beschlussfassung unverzichtbar, weil
z.B. Schaden am Gemeinschaftseigentum
drohen, wenn die Sanierung nicht unverziglich
beschlossen wird, hat der Verwalter auf ent-
sprechende Erfordernisse und Haftungsfolgen
hinzuweisen, BGH Az. V ZR 9/14. Vorformu-
lierte Beschlusstexte sollten nicht versandt
werden, da bei Anderungen in der Versamm-
lung flr Stimmrechtsvertreter nicht ersichtlich
ist, ob der Beschluss in der Anderungsfassung
noch von der Weisung des vertretenen Eigen-
timers gedeckt ist.

Beschllsse widersprechen den Grundsétzen
ordnungsgemaler Verwaltung, wenn z. B.:

e bei Instandsetzungsarbeiten nicht mindes-
tens 3 Vergleichsangebote eingeholt wor-
den sind, AG Dortmund Az. 513 C 22/15;

e der Grundsatz der Nichtoffentlichkeit ver-
letzt wird, LG Diusseldorf Az. 25 S 56/10
(gemeinsame  Versammlung  mehrerer
WEGS); Teilnahme durch Bevollméchtig-
ten und Vertretenen gleichzeitig, LG
Karlsruhe Az. 11 S 118/14;

e der Instandsetzungsbeschluss nicht zu-
gleich die Kostenfrage regelt, LG Frank-
furta. M. Az. 2-09 S 99/14.

Beschliisse sind anfechtbar durch Erhebung
einer Anfechtungsklage beim Amtsgericht
binnen eines Monats ab Beschlussfassung, sie
mussen binnen zwei Monaten ab Beschlussfas-
sung begrundet werden, § 46 WEG. Griinde,
die in dieser Frist nicht vorgetragen sind, kon-
nen nicht mehr in der Klage beriicksichtigt
werden. Die Versendung des Protokolls ist
grds. nicht mehr erforderlich, da die Be-
schlusssammlung unverziiglich nach der Ver-
sammlung zu aktualisieren und jederzeit ein-
sehbar ist, LG Dortmund Az. 1 S 178/13 (Aus-
nahme: Vereinbarung, Vertrauensschutz wegen
bisheriger Handhabung).

Die Rige des jeweiligen Verstol3es in der Ver-
sammlung durch den Anfechtenden ist nach
herrschender Ansicht nicht Klagevorausset-
zung, einige wenige Gerichte weichen neuer-
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dings von dieser bisher einhelligen Rechtsan-
sicht ab, vgl. AG Wismar Az. 2 C 643/15
WEG; LG Dusseldorf Az. 25 S 56/10.

Nichtige Beschliisse mussen nicht angefochten

werden, sie sind ohne Weiteres unwirksam.

Unbestimmte Beschlisse oder solche ohne

Beschlusskompetenz gehdren dazu. Félle feh-

lender Beschlusskompetenz sind bspw.:

o Beschluss (ber Sondereigentum, BGH
Az.V ZR 176/10;

e Einrdumung von Sondernutzungsrechten;
BGH Az. V ZB 58/99; V ZR 96/16

e Tatigkeitspflichten von Sondereigentu-
mern (z. B. Hausreinigung), BGH Az. V
ZR 193/09;

e Beschliisse zu Lasten ausgeschiedener
Eigentiimer, BGH Az. V ZR 113/11;

e grundlegende zukiinftige Anderung der
Kostenverteilung fur Baumalnahmen,
BGH Az. V ZR 162/10, oder fir Rickla-
ge, BGH Az. V ZR 202/09;

e VerauBerung / Belastung von Grund-
sticksteilen, BGH Az. V ZR 103/12;

e nochmalige Beschlussfassung tiber bereits
beschlossene Hausgeldriickstdande, BGH
Az.V ZR 147/11,

e Vergemeinschaftung der Abnahme des
Gemeinschaftseigentums, LG Minchen
Az. 36 S 17586/15 WEG;

e Begrundung erstmaliger Zahlungspflich-
ten zu Lasten eines SE, BGH Az. V ZR
225/11;

¢ Handlungspflichten von Mietern oder Ab-
schluss von Versicherungsvertragen durch
einzelne Sondereigentiimer, LG Dresden
Az. 2 T 407/12;

e Beschliisse einer Untergemeinschaft Gber
Angelegenheiten, die auch die Gesamt-
oder andere UG betreffen (sofern uber-
haupt getrennte Stimmkreise vereinbart
sind), LG Hamburg Az. 318 S 74/15; LG
Minchen Az. 1 S 7364/16 WEG;

e Beschlusskompetenz fur einen Grund-
stlickserwerb kann bestehen, wenn dies
der Verwaltung dient (z. B. zur Nutzung
als Parkplatz), BGH Az. V ZR 75/15;

e auch fur eine Kreditaufnahme besteht
grds. Kompetenz, BGH Az. V ZR 251/11
(Achtung: Belehrungspflichten des Ver-
walters).

Unbestimmt ist ein Beschluss, wenn ein Vor-
gang nicht konkret genug beschrieben ist, so
dass ein Dritter nicht ohne Zuhilfenahme
fremder Personen den Inhalt bestimmen kann.
Sind Beschliisse z. B. Uber Baumalinahmen

oder Uber die Jahresabrechnung sehr umfang-
reich, kann auf eine konkrete Anlage ausdriick-
lich Bezug genommen werden, das Dokument
muss aber durch Anheftung an das Protokoll
oder Aufbewahrung in einem bestimmten An-
lagenordner und die Inbezugnahme im Be-
schlusstext zweifelsfrei bestimmbar sein, BGH
Az. V ZR 104/15; AG Dortmund Az. 514 C
40/15.

Ein Beschluss ist auch nicht existent, wenn
sein Zustandekommen nicht festgestellt und
verkiindet worden ist; BGH Az. V ZB 10/01.

Die Beschlussfahigkeit ist fir jeden Tagesord-
nungspunkt gesondert zu prifen, da Personen
den Saal wahrend der Veranstaltung verlassen
oder betreten kdnnen und weil der Verwalter
flir einzelne TOP wegen Interessenkollision an
der Ausibung von Stimmrechtsvollmachten
gehindert sein kann, AG Weimar Az. 5 C
839/11. Fehlende Beschlussfahigkeit fuhrt
jedoch nur zur Anfechtbarkeit, BGH Az. V ZR
116/15.

Noreen Walther
Rechtsanwaltin

Arbeitsrecht

Arbeitsrechtliche Besonderheiten im
Ausbildungsverhaltnis

Begruindung des Ausbildungsverhéltnisses

Ein Berufsausbildungsverhaltnis wird durch
Abschluss eines Berufsausbildungsvertrages
(8 10 Abs. 1 BBIiG) zwischen dem Ausbilden-
den und dem Auszubildenden begriindet.
Durch einen Berufsausbildungsvertrag ver-
pflichtet sich der Ausbildende, den Auszubil-
denden in einem bestimmten Ausbildungsberuf
auszubilden und der Auszubildende verpflich-
tet sich zum Lernen in diesem Ausbildungsbe-
ruf.

Minderjahrige bedirfen zur Begriindung eines
Ausbildungsvertrages der Vertretung durch
ihren gesetzlichen Vertreter. Ein Berufsausbil-
dungsvertrag kann auch formlos abgeschlossen
werden, sollte jedoch immer schriftlich abge-
schlossen werden, um bei Streitigkeiten einen
entsprechenden Nachweis (ber die getroffenen
Regelungen zu haben.
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Dauer des Ausbildungsverhaltnisses

Die Ausbildungsdauer soll dabei nach § 5 Abs.
1 Nr. BBiG nicht mehr als drei und nicht kr-
zer als zwei Jahre dauern. Das Ausbildungs-
verhaltnis verlangert sich bei Nichtbestehen
der Abschlussprifung auf Verlangen des Aus-
zubildenden bis zur nachstmdglichen Wieder-
holungsprifung, hochstens um ein Jahr. Ent-
sprechendes gilt, wenn der Auszubildende an
der ersten Prifung krankheitsbedingt nicht
teilnehmen kann. Die Verlangerung tritt auch
dann ein, wenn mit Sicherheit zu erwarten ist,
dass der Auszubildende auch die Wiederho-
lungsprifung nicht bestehen wird.

Nach § 20 Abs. 1 BBIiG beginnt ein Berufs-
ausbildungsverhaltnis mit einer Probezeit,
welche mindestens einen Monat und héchstens
vier Monate dauern darf.

Die Pflichten des Ausbildenden bestehen in der
Ausbildung gem. § 14 BBIG, dem Auszubil-
denden nach § 15 Satz 1 BBIG die Teilnahme
am Berufsschulunterricht und an den Prifun-
gen freizustellen und die Ausbildung nach dem
8 17 — 19 BBIiG angemessen zu vergiten.

Die Pflichten des Auszubildenden bestimmen
sich nach § 13 BBIiG, wonach der Auszubil-
dende insbesondere sich zu bemihen hat, die
berufliche Handlungsfahigkeit zu erwerben,
die zum Erreichen des Ausbildungsziels erfor-
derlich ist.

Beendigungsmdoglichkeiten des Ausbil-
dungsverhaltnisses

Das Ausbildungsverhaltnis kann aus unter-
schiedlichen Grinden beendet werden. Als
Beendigungsgriinde kommen insbesondere in
Betracht die Beendigung durch Zeitablauf, die
Beendigung aufgrund bestandener Abschluss-
prufung, die Kiindigung oder ein Aufhebungs-
vertrag.

Im Rahmen der Beendigung des Ausbildungs-
verhaltnisses durch eine Kiindigung muss diese
schriftlich erfolgen. Dabei kann in der Probe-
zeit das Ausbildungsverhéltnis von beiden
Seiten jederzeit ohne Einhalt einer Kindi-
gungsfrist gekindigt werden.

Nach Ablauf der Probezeit kann der Auszubil-
dende unter Einhaltung einer Kundigungsfrist
von vier Wochen das Ausbildungsverhéltnis
kindigen, wenn er die Berufsausbildung auf-

geben oder sich fur eine andere Berufstétigkeit
ausbilden lassen will.

Nach Ablauf der Probezeit kann das Ausbil-
dungsverhaltnis nur ,,aus wichtigem Grund* (§
22 Abs. 2 Nr. 1 BBIiG) — unter Einhaltung der
Zweiwochenfrist gem. § 22 Abs. 4 BBIiG -
gekundigt werden.

Der Begriff des wichtigen Grundes liegt vor,
»wenn Tatsachen vorliegen, aufgrund derer
dem Kindigenden unter Beruicksichtigung aller
Umsténde des Einzelfalls und unter Abwégung
der Interessen beider Vertragsteile die Fortset-
zung des Berufsausbildungsverhaltnisses zum
Ablauf der Ausbildungszeit nicht zugemutet
werden kann*.

Dabei ist in der Regel vorher eine Abmahnung
notwendig, um eine arbeitgeberseitige Kundi-
gung aus wichtigem Grund erfolgreich durch-
setzen zu koénnen. Dabei sind wichtige Griinde
z. B. Vermdgensdelikte gegen das Ausbil-
dungsunternehmen wie Diebstahl, Betrug, etc.,
Nichterfullung der Lernpflichten.

Insoweit dann der Auszubildende im Falle
einer fristlosen Kindigung die dreiwdchige
Klagefrist verstreichen lasst, wird die Kundi-
gung wirksam.

Nach Beendigung des Ausbildungsverhéltnis-
ses besteht grundsatzlich kein Anspruch des
Auszubildenden in ein Arbeitsverhaltnis tber-
nommen zu werden.

René lligen
Rechtsanwalt
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Mietrecht

Nutzungsentschadigung nach 8 546 a
Abs. 1 BGB - Was sollte der Vermieter
beachten?

Héufig gibt der Mieter trotz Beendigung des
Mietvertrages die Mietsache nicht oder in ei-
nem nicht ordnungsgemafiien Zustand an den
Vermieter zurlck. In diesem Fall stellt sich fir
den Vermieter die Frage, ob und in welcher
Hohe er von dem ehemaligen Mieter eine Ent-
schadigung fiir die Zeit bis zur tatsachlichen
Herausgabe verlangen kann. Der Gesetzgeber
hat die Antwort in § 546 a Abs. 1 BGB gege-
ben.

Ein Anspruch auf Nutzungsentschadigung
nach § 546 a Abs. 1 BGB setzt voraus, dass
zwischen dem Vermieter und Mieter ein wirk-
sames Mietverhéltnis bestanden hat und dieses
wirksam beendet worden ist. Zudem muss der
Mieter die Mietsache dem Vermieter vorent-
halten.

Vorenthaltung der Mietsache

Eine Vorenthaltung i. S. d. 8 546 a Abs. 1
BGB liegt nur vor, wenn der Mieter seine Ver-
pflichtung zur Riickgabe der Mietsache nicht
erflllt und der Vermieter und das Unterlassen
der Herausgabe dem Willen des Vermieters
widerspricht. Beide Voraussetzungen konnen
in der Praxis problematisch sein.

Seine Riickgabeverpflichtung erfullt der Mieter
nur, wenn er den Besitz an der Mietsache voll-
standig aufgibt und dem Vermieter unmittelba-
ren Besitz daran verschafft, d. h. der Vermieter
wieder uneingeschrankt (ber die Mietsache
verfiigen kann. In der Praxis stellt der Vermie-
ter haufig bei der Abnahme der Wohnung fest,
dass der Mieter die Wohnung nicht vollstandig
berdumt hat. Befinden sich nur noch einzelne
Gegenstande in der Wohnung und tbergibt der
Mieter dem Vermieter alle Schlssel, hat der
Mieter seine Ruckgabepflicht — wenn auch
schlecht — erfillt, so dass kein Vorenthalten
vorliegt. Hat der Mieter jedoch in grofierem
Umfang Sachen in der Wohnung zurlickgelas-
sen, muss immer im konkreten Einzelfall beur-
teilt werden, ob es sich nur um eine Teilrdu-
mung handelt, oder ob der Mieter seine Riick-
gabeverpflichtung nur schlecht erfillt hat.

Zudem muss der Mieter zur Erflllung seiner
Riickgabepflicht nicht nur die Wohnung be-

rdumen, sondern grundsatzlich dem Vermieter
auch alle ihm uberlassenen und von ihm be-
schafften Schlussel tibergeben. Behalt der Mie-
ter noch einzelne Schlissel — um z. B. um die
noch verbliebenen Gegenstande aus der Woh-
nung zu entfernen — bekundet aber gegentiber
dem Vermieter, den Besitz an der Wohnung
aufzugeben, so hat er seine Riickgabeverpflich-
tung erfillt und es liegt kein Vorenthalten der
Mietsache vor.

Selbst wenn der Mieter jedoch seine Riick-
gabeverpflichtung nicht erfillt, liegt ein Vor-
enthalten der Mietsache nur dann vor, wenn
der Vermieter auch den Willen zur Riicknahme
der Mietsache hat. Der Bundesgerichtshof hat
in seinem Urteil vom 12.07.2017 nochmals
bestétigt, dass dieser Rlckerlangungswille des
Vermieters fehlt, wenn der Vermieter die Kin-
digung des Mieters fur unwirksam halt und
daher vom Fortbestand des Mietverhéltnisses
ausgeht, BGH, Urteil vom 12.07.2017, Az.:
VIII ZR 214/16. Wenn der Vermieter den
Mietvertrag nicht als beendet ansieht, will er
eine Raumung nicht verlangen und die Mietsa-
che gerade nicht zuriicknehmen. Es ist nicht
erforderlich, dass der Vermieter die Riicknah-
me der Mietsache kategorisch ablehnt. Es ist
unerheblich, ob der Mieter seinerseits seine
Ruckgabeverpflichtung erfullt hat. Macht der
Vermieter spéter einen Anspruch gegen den
Mieter auf Zahlung von Nutzungsentschadi-
gung nach § 546 a Abs. 1 BGB geltend, gentigt
dies nicht, um nun einen Riicknahmewillen des
Vermieters anzunehmen.

Der Ricknahmewille des Vermieters fehlt
auch dann, wenn der Vermieter die Ricknah-
me der Mietsache ablehnt, weil sich nach sei-
ner Meinung die Mietsache nicht in einem
vertragsgemalien Zustand befindet, der Ver-
mieter die Rlckgabe vereitelt, der Vermieter
sein Vermieterpfandrecht ausiibt und so den
Mieter an der Berdumung der Mietsache hin-
dert, der Vermieter dem Mieter die Mietsache
wieder Uberlasst, um Schodnheitsreparaturen
auszufuhren oder der Vermieter trotz eines
vollstreckbaren Raumungstitels Uber einen
langeren Zeitraum keine Vollstreckungsmali-
nahmen unternimmt.

Hohe der Entschéadigung

Besteht der Anspruch auf Nutzungsentschadi-
gung nach 8 546 a Abs. 1 BGB, kann der Ver-
mieter von seinem ehemaligen Mieter die ver-
einbarte, zuletzt geschuldete Miete einschliel3-
lich der Betriebskosten verlangen, da die Ver-
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einbarung der Parteien Uber die Zahlung von
Betriebskosten faktisch fort gilt.

Der Vermieter ist jedoch auch berechtigt, die
ortsubliche Miete, d. h. die bei Neuabschluss
eines Mietvertrages ortsibliche Miete vom
ehemaligen Mieter zu verlangen, wenn diese
hoher als die vertraglich geschuldete Miete ist.
Nicht maRgeblich ist die ortsibliche Ver-
gleichsmiete i. S. d. § 558 Abs. 2 BGB, vgl.
BGH, Urteil vom 18.01.2017, Az.: VIII ZR
17/16. Die Beweislast fur die Anspruchshéhe
tragt dabei der Vermieter.

Empfehlung

Beendet der Mieter den Mietvertrag und hat
der Vermieter Zweifel an der Wirksamkeit der
Kindigung, sollte er diese bei Zugang der
Kindigung prifen lassen, damit er nicht irr-
timlicherweise eine Riickgabe der Wohnung
ablehnt und so seinen Anspruch auf Nutzungs-
entschadigung vereitelt. Wenn der Vermieter
zum Abnahmetermin feststellt, dass die Woh-
nung nicht vollstandig berdumt oder sich nicht
in einem vertragsgemalen Zustand befindet,
sollte er ebenfalls genau prifen und sich ggf.
Rechtsrat einholen, ob er dennoch zur Rick-
nahme der Wohnung verpflichtet ist und nur
der Mieter seine Rickgabeverpflichtung
schlecht erfillt hat.

Jana Wegert
Rechtsanwaltin

Versicherungsrecht

Die Haftung und Versicherung des
WEG-Verwalters fir den baulichen Zu-
stand

Der Wohnungseigentumsverwalter ist erhebli-
chen Haftungsrisiken hinsichtlich  seiner
Pflichten flr den baulichen Zustand der Woh-
nungseigentumsanlage aufgrund von hohen
Schadenssummen ausgesetzt.

Die Haftung erstreckt sich insbesondere ge-
geniiber der Wohnungseigentimergemein-
schaft und den einzelnen Wohnungseigenti-
mern, aber auch gegeniber Dritten wie z. B.
Mietern, Grundstiicksnachbarn oder Besu-
chern.

Besondere Bedeutung erlangen diese Haf-
tungsprobleme, wenn der Verwalter selbst flr
die Verkehrssicherung aus dem Verwalterver-
trag in der Pflicht steht.

In der Verwalterpraxis treten dabei folgende
Félle auf:

e Verjahrung von Gewdhrleistungsanspri-
chen

e Auftreten oder Ausweitung von Feuchtig-
keitsschaden

e Uberwachung der Durchfiihrung von bau-
lichen MalRnahmen

e Unterlassen von Hinweisen zu Baumén-
geln und Schaden am Objekt und Grund-
stuck

Madglichkeiten der Absicherung durch Ver-
sicherungen der Gemeinschaft und des
Verwalters

Haus- und Grundbesitzerhaftpflichtversiche-
rung:

Diese Versicherung ist durch die Eigentiimer-
gemeinschaft im Rahmen der ordnungsgema-
Ren Verwaltung nach 8 21 WEG abzuschlie-
Ren.

Entsprechend der AVB dieser Versicherung ist
der Verwalter eingeschlossen, soweit es sich
um Haftungsfélle gegeniber Dritten handelt,
die sich aus dem Zustand des Gemeinschafts-
eigentums ergeben.

Ausgenommen von diesem Versicherungs-
schutz sind Schdden am Gemeinschafts- und
Sondereigentum.

Sachversicherung:

Reguliert werden Schaden am Gemeinschafts-
und Sondereigentum in aller Regel durch Feu-
er, Leitungswasser und Elementargefahren.

Soweit der Verwalter fur den Eintritt des
Schadensereignisses haftbar ist, kann der Ver-
sicherer beim Verwalter Ruckgriff nehmen.
Dies ist begrindet im § 86 VVG, da der Er-
satzanspruch gegeniiber dem Verwalter auf
den Versicherer tbergeht.

Betriebshaftpflicht des VVerwalters:

Abgesichert ist das Verwaltungsunternehmen
mit seinen Mitarbeitern gegen Haftpflichtan-
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spriche, die aus der Verwaltertatigkeit erhoben
werden.

Entscheidend fur den Eintritt der Versicherung
sind die konkreten Angaben des versicherten
Risikos im Versicherungsschein.

Nicht versichert sind primére Vermégenssché-
den und Schéden aus vorsatzlichen und wider-
rechtlichen Handlungen.

Vermoégensschadenhaftpflichtversicherung:

Diese Versicherung sichert den Verwalter ge-
gen ausschliefliche Vermdgensschaden ab, die
keine Folgen von Personen- oder Sachschéden
sind.

Um Deckungsliicken zu vermeiden, ist eine
Kombination wvon Betriebshaftpflicht- und
Vermdgensschadenhaftpflichtversicherung
sinnvoll.

Zu beachten sind auch die vertraglich verein-
barten Risikoausschlusse, wie z. B. Pflichtwid-
rigkeits-, Erfillungs- und Abwicklungsklau-
seln.

Mit dem Inkrafttreten des Gesetzes zur Einfiih-
rung von Berufszulassungsregelungen fir Im-
mobilienverwalter wird der Versicherungsab-
schluss zur Pflicht und Voraussetzung fir die
Zulassung zur Auslbung der Verwaltertétig-
keit entsprechend § 34 ¢ Gewerbeordnung.

Dietmar Strunz
Rechtsanwalt

Subventionsrecht/Férdermittel

Ankulndigung von Subventionen

Nach einer Mitteilung des Bundes (BT-Drs.
18/13456) vom 06.09.2017 und dem aktuellen
Subventionsbericht des Bundesfinanzministe-
riums wird es kinftig zu verstarkten Subven-
tionen in Form von Finanzhilfen und Steuer-
vergunstigungen geben. Dies soll bis 2018
realisiert werden, wobei die Gesamtsumme aus
2015 mit 20,9 Mrd. EUR auf 25,2 Mrd. EUR
bis dahin ansteigen soll.

So ist hauptséchlicher Grund der Erhéhung
auch die energetische Geb&udesanierung, vor
allem durch die KfW-Forderbank auf einen

Betrag in Hohe von 1.794 Mio. EUR im Jahr
2018. Ein Augenmerk hierbei wird auch auf
die Anpassung der verénderten Bedarfe und
den demografischen Wandel gelegt (BT-Drs.
18/13456, Seite 41). Fir die bekannten Pro-
gramme zur CO2-Geb&dudesanierung sowie die
Energieeinsparverordnung in Verbindung mit
zinsverbilligten Darlehen einschlieBlich Inves-
titions- und Tilgungszuschiissen seit 2011/
2014 soll es nunmehr verstarkte Instrumente
und weitere Erleichterungen im Antrags- und
Genehmigungsverfahren geben. Ziel des Bun-
des ist es, vermehrt und moglichst viele Eigen-
tlmergruppen eine energieeffizientere Wasser-
und Abwasserversorgung, in Barrierefreiheit
und vor allem in die Starkung von nachhaltiger
Stadtentwicklung einzubeziehen.

In diesem Jahr sollen die bekannten Malnah-
mepléne (z. B. Stadtumbau Ost-West, Soziale
Stadt, Aktive Stadt- und Ortsteilzentren, Stad-
tebaulicher Denkmalschutz) erstmals teilweise
zusammengefithrt und um das Programm ,,Zu-
kunft Stadtgriin“ erginzt werden. Ziel des For-
derausbaus wird zusatzlich die Sanierung, die
Anlage und der Ausbau stadtischer Griin- und
Freiflichen in einem Gesamtrahmen zu kon-
zentrieren. Hierbei liegt nun auch ein Fokus
auf der Gewéhrung von Mitteln auch auf pri-
vate Endempféanger, die diese Forderung fir
Mehraufwendungen im Offentlichen Interesse
nutzen kénnen.

Ein weiterer Bestandteil des Subventionsaus-
baus stellt der Soziale Wohnungsbau dar. Die
hierfir eingeplante Erhéhung dient investiven
Zwecken und darf von den Bundeslandern in
eigener Verantwortung vergeben werden.

Insgesamt gibt der Bund an, dass die Finanz-
hilfen im Wohnungswesen im Jahr 2017 be-
reits auf 15,3 % ansteigen sollen (im Vorjahr
13,2 %). Im Stadtebau bewegt sich der Anteil
derzeit bei 9,8 %.

Daher empfehlen wir Ihnen, kinftig nicht nur
bei der Projektplanung, sondern auch bei Ver-
handlung von Darlehensvertrdgen oder der
Beantragung von Fordermitteln auf die Einbe-
ziehung bzw. Beriicksichtigung der grundsatz-
lich verstarkten Subventionen des Bundes und
der L&nder zu achten und auch einzufordern.
Inwieweit etwaige Bescheide oder Vertragsun-
terlagen die 0. g. Neuerungen bereits beinhal-
ten, bleibt abzuwarten.

Sebastian Tempel
Rechtsanwalt
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Kooperationspartner stellen
sich vor

G

GURSCH & SCHMIDT

—ASSEKURANZMAKLER GMBH—

Gursch & Schmidt GmbH
Assekuranzmakler

Als langjahriger Partner der Kanzlei Strunz -
Alter und des igw Chemnitz freuen wir uns,
Ihnen als Mandaten bei Fragen rund um den
Versicherungsschutzes lhres  Unternehmens
nunmehr als Kooperationspartner der Kanzlei -
Strunz Alter exklusiv zur Verfligung zu stehen.

Als Versicherungsmakler sind wir mit den
Gegebenheiten eines Unternehmens der Woh-
nungswirtschaft sowie den erforderlichen und
auf dem Markt erhaltlichen Versicherungen
bestens vertraut.

Auf diesen Grundlagen basiert der Bericht iber
den Versicherungsschutz lhres Unternehmens,
den Sie von uns erstellen lassen kdnnen.

Aufbauend auf den individuellen Risikoberei-
chen lhres Unternehmens wird der erforderli-
che Versicherungsschutz benannt (SOLL). Im
zweiten Schritt erfolgt der Abgleich mit den
bereits bestehenden Versicherungen (IST).

Die Ergebnisse tragen wir lhnen in dem Be-
richt zum Versicherungsschutz zusammen.

Unser Fachwissen steht lhnen als Mandaten
der Kanzlei Strunz - Alter im Rahmen lhres
bestehenden Beratungsvertrages zur Verfu-

gung.

Sohnke Schmidt
Versicherungsfachmann, Geschéftsfuhrer

In eigener Sache

SOLL IST

Durch diesen SOLL — IST Vergleich werden
maogliche Licken im Versicherungsschutz des
Unternehmens offengelegt. Sie erhalten Hin-
weise wie und zu welchen Konditionen die
nicht bestehenden Versicherungen zu erhalten
sind.

Die bestehenden Versicherungsvertrage prifen
wir hinsichtlich der Aktualitat der Versiche-
rungsbedingungen, der Versicherungssummen
und der Preise.

Achtung Verjahrung droht!

Wir befinden uns bereits in der zweiten Halfte
des Jahres 2017 und mochten auf das Problem
der Verjahrung hinweisen.

Am 31.12.2017 verjahren die Forderungen
aus rickstandiger Miete des Jahres 2014
sowie Nachforderungen aus Betriebskosten-
abrechnungen des Jahres 2013.

Bitte priifen Sie, ob diesbeziglich alle Riick-
stdnde bereits tituliert sind. Sofern dies nicht
der Fall sein sollte, wollen Sie uns bitte eine
entsprechende Forderungsaufstellung

bis zum 30. Oktober 2017
zukommen lassen.

Um die Verjahrung zu unterbrechen, werden
wir sodann noch vor Jahresabschluss ein ge-
richtliches Mahnverfahren einleiten.

Bei dieser Gelegenheit diirfen wir nochmals an
die kurze Verjahrungsfrist von sechs Monaten
fur Forderungen aus einem beendeten Miet-
verhéltnis erinnern. Diese Frist beginnt mit
dem Tage, an dem die Herausgabe der Woh-
nung stattfand.
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Bei Vorliegen eines solchen Verjahrungsfalls
bitten wir vor Ubergabe der Unterlagen um
Prifung der aktuellen Wohnanschrift des
Schuldners.

Seminarangebote

Ganztagsseminare

11.10.2017 — Schimmel, Feuchtigkeit und
Fogging: Ursachen, Beseitigung und miet-
rechtliche Konsequenzen

Frau Ute Jaroch, Herr Dr. Ernst Baumann,
Herr Rechtsanwalt Dietmar Strunz

15.11.2017 — Strategie und Taktik der Fuhrung
einer Wohnungseigentimerversammlung
Frau Rechtsanwaltin Noreen Walther

16.11.2017 — Das neue Bauvertragsrecht —
Uberblick und Erwartungen
Herr Rechtsanwalt Martin Alter

21.11.2017 — Abwicklung des Mietverhaltnis-
ses und Wohnungstbergabe
Herr Rechtsanwalt Dietmar Strunz

05.12.2017 — Tod des Mieters oder Woh-
nungseigentiimers: Die rechtliche Situation
und Handlungsoptionen des Vermieters oder
Verwalters

Herr Rechtsanwalt Sebastian Tempel

Herr Rechtsanwalt Dietmar Strunz

06.12.2017 — Die Stolperfallen bei der Ver-
handlung und dem Abschluss von Geschéfts-
raummietvertragen

Frau Rechtsanwaltin Noreen Walther

Halbtagsseminare

16.10.2017 — Grundsatze der Tétigkeit fur
Vorstdnde und Aufsichtsrate aus dem Genos-
senschaftsrecht

Herr Rechtsanwalt Sebastian Tempel

23.10.2017 — Der Mieter, Wohnungseigenti-
mer oder das Genossenschaftsmitglied in der
Insolvenz

Herr Rechtsanwalt Sebastian Tempel

11.12.2017 — Die Besonderheiten der WEG-
Verwaltung bei Mehrhausanlagen und Unter-
gemeinschaften

Herr Rechtsanwalt Dietmar Strunz

Fachkraftfortbildungen

Fachkraft Wohnungseigentumsverwaltung
Modul 1: 17.10.2017 — 19.10.2017
Modul 2: 07.11.2017 — 09.11.2017

Fachkraft Betriebskosten und Betriebskosten-
abrechnung

Modul 1: 13.11.2017 — 14.11.2017

Modul 2: 27.11.2017 — 28.11.2017

Weitere Informationen erhalten Sie auf der
Internetseite: www.igw-institut.de.

Firmenlauf 2017

Am 6. September 2017 hat ein Team unserer
Kanzlei am Firmenlauf Chemnitz teilgenom-
men. Die 4,8 km-Strecke durch die Chemnitzer
Innenstadt haben alle Teilnehmer gemeinsam
mit 7600 anderen Firmenldufern in Angriff
genommen und gut Uberstanden. Die Platzie-
rungen sind nicht von Bedeutung, denn im
Mittelpunkt standen diesmal Spa, Gesundheit
und Unterhaltung.

Verzeichnis der Fotografien:

Fotobezeichnung Urheber / Lizenz
Pixelot -
Abmahnung Fotolia.com
Séhnke Schmidt Gursch & Schmidt GmbH
Assekuranzmakler
Firmenlauf Rechtsanwalte Strunz, Alter

STRUNZ ¢ ALTER
RECHTSANWALTE
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