Die Folgen der Insolvenz von Mietern und Wohnungseigentimern

|. Einleitung

» Abgrenzung Insolvenz und Verbraucherinsol venz
» Verfahrensanzahl in 2005 mit Tendenz steigend

I. Verbraucherinsolvenzverfahren
» vereinfachtes  Verfahren, bestehend aus aulRergerichtlicher Schuldenbereinigung,
Er6ffnungsverfahren und eréffnetes vereinfachtes Verfahren mit Restschuldbefreiung
» zwingend an Antrag des Schuldners gebunden
a) Ausgangspunkt ist auf3er gerichtliche Schuldenber einigung:
Aufforderung an alle Glaubiger zur Bekanntgabe der bestehenden Forderung

Aufstellung aller Forderungen in einer Tabelle

Ermittlung des pféndbaren Einkommens/Vermdgens
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Quotenberechnung (ggf. sog. Nullplan) und Unterbreitung V ergleichsvorschlag
b) Beendigung der aul3ergerichtlichen Schuldenbereinigung

» Antragsriicknahme

» Zustimmung aller Glaubiger zur auRergerichtlichen Schuldenbereinigung

» Ablehnung auch nur eines einzigen Glaubigers

Mit Scheitern der aufergerichtlichen Schuldenbereinigung besteht Mdglichkeit zur Durchfiihrung des

gerichtlichen Verbraucherinsol venzverfahrens auf Antrag des Schuldners.




I11. Vorlaufiges I nsolvenzver fahren

gerichtliche Ernennung eines vorlaufiges I nsolvenzverwalters
Prifung des Vorhandenseins einer die Kosten des Verfahrens deckenden Masse
M assebegriff

Pflicht zur Anzeige bel Masseunzulénglichkeit
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V. Beschluss I nsolvenzer 6ffnung und deren Folgen

1. Allgemein

> Rolle des Insolvenzverwalters
» Aufgaben
> Pflichten

2. Folgen fur Mieter

Wohnraum — Sonderkindigungsrecht

Gewerberdume — keine Verbraucherinsolvenz!

Hinsichtlich:

Mietzahlung
Mietrickstande
Nachzahlung Betriebskosten
Abwicklung Mietverhdltnis (Schonheitsreparaturen, Kaution, etc.)
Mietvertragserkldrungen
» Vermieter (Abmahnung, Erhéhung)
» Mieter (Minderung, Kindigung)
gerichtliche Verfahren und Vollstreckung



3. Wohnungseigentiimer

Stimm- und Teilnahmerechte
Hausgel dzahlungen
Sonderumlagen
Abrechnung
Riicksténde
Verfahren, Vollstreckung
» Freigabeerklérung der Wohnung
» Verdullerung/Belastung des Eigentums
Hinweis:

Zahlungsausfélle durch Insolvenz treffen die Gemeinschaft und sind daher von dieser zu tragen!

4. Beendigung des Verfahrens

Wohlverhaltensphase
» Bestimmung eines Treuhanders
» Aufgaben des Treuhénders
» Pflichten des Schuldners

Restschuldbefreiung
» Freistellung aller bis zur Verfahrenser6ffnung entstandener Schulden

» Versagungsgrinde



