Der Umgang mit Freiflachen aus dem Stadtumbau ausrechtlicher
Sicht

Im Rahmen des Stadtumbau stand und steht der teilweise und komplette Riickbau im Mittel-
punkt des Interesses, was sich aus der tatsachlichen Mittelverteilung fur Ruckbau und Auf-

wertung im Rahmen des Programm Stadtumbau-Ost ablesen | asst.

Nach dem Ruckbau entstehen in den meisten Féllen Freiflachen, die zum grofen Tell in Ge-
bieten mit angrenzender Bebauung liegen. Hier stellt sich die Frage was mit den neu entstan-
denen Freifl&chen geschehen soll.

Diese Frage darf sich der Eigentimer jedoch nicht erst nach dem erfolgten Abriss stellen, da
der Abriss eines Gebaudes bereits rechtliche Auswirkungen auf die Nutzbarkeit des Grund-
stiickes haben kann und die Frage der Nach- oder eventueller Zwischennutzungen auch Aus-
wirkungen auf den Umfang und die Art des Rickbaus und der Umgestaltung von Infrastruk-

turanlagen hat.

Auf der Grundlage des in den letzten Jahren geschaffenen rechtlichen Instrumentariums der
88 171a BauGB ff. kénnen abgestimmte Konzepte fir die Nachnutzung von Grundstiicken
entstehen und durch begleitende V ereinbarung auch rechtlich abgesichert werden.

So schranken zwar die FOrderbestimmungen die Nachnutzung in einigen Bereichen ein. Je-
doch kann auch die spétere Bebauung eine Option fur Rickbaufl&chen sein. Hier sind die
Auswirkungen des Ruckbaus auf die Bebaubarkeit des Grundstticks zu untersuchen und die
Moglichkeiten der rechtzeitigen Sicherung des Baurechts mit dem Instrumentarium der § 13
BauGB (vereinfachtes Verfahren fir Bebauungsplan) oder § 171 ¢ BauGB (Stadtumbauver-

trag) zu nutzen.




Soweit eine bauliche Nutzung nicht angestrebt wird, ist zu priifen, ob durch Anderungen der
Grundstiickszuschnitte und durch den Grundstickstausch Optimierungen erreicht werden
konnen, die vor allem das Problem des L astenausgl eichs abschwéchen helfen und die Umges-

taltung sowie die spétere Pflege der Freiflachen erleichtern.

Daruiber hinaus ist zu kl&ren, wie mit den Verkehrssicherungspflichten umzugehen ist und wie
die Kosten der Freiflachen bei einem Teilrlickbau als Betriebskosten umgelegt werden kon-

nen.

Der Vortrag gliedert sich dabei wie folgt:

l. Rechtlichen Vorgaben bei der Umnutzung von Riickbau- in Freiflachen
Rechtsgrundlagen des Stadtumbaus, L egal definition, Forderprogramme

. Mdglichkeiten der Anpassung bestehender Bauleitplanung
Instrumente der Bauleitplanung, Bedeutung fur Riickbauflachen, Rickbau
Aufenbereich, AulRenbereichsinsel, Baurecht auf Zeit, vereinfachtes Verfahren
fur Bebauungsplan, Absicherung von Zwischennutzungen

1. Verkehrssicherungspflichten auf Ruckbauflachen
Definition Verkehrssicherungspflicht, Haftpflichtversicherung, Winterdienst,
I nstandhaltung, Baumsicherung, Sport- und Spielgeréte, Ubertragung der
V erkehrssicherungspflicht

V.  Eigentumsrechtliche Optimierungsmaglichkeiten fur Freiflachen
Umlegung, privatrechtlicher Flachentausch, Dereliktion, Umwandlung durch
Spaltung und Verschmelzung, Lastenausgleich

V. Betriebskostenumlage bel Teilr ickbau

Umlage der Kosten fuir neue Flachen, Spielplétze, Mietergérten



