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A. Einfuhrung

 Insolvenzverfahrenszahl steigt stetig
 |mmer hohere Verluste drohen

o Vielfatigkeit der Problemkreise
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A. Einfuhrung

Abb. 1 Insolvenzen 2000 bis 2006
nach Art der Entscheidung
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A. Einfuhrung

Abb. 2 Insolvenzen fir Unternehmen sowie private
Personen und Nachlasse 2000 bis 2006
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B. Ablauf der sog. Privatinsolvenz

e Verbraucher

 vormals wirtschaftlich Selbstandiger
»max. 20 Glaubiger

» Keine Forderungen aus Arbeltsvertragen
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B. Ablauf der sog. Privatinsolvenz

 Schuldenbereinigung
* |nsolvenzverfahren im engeren Sinne

 \Wohlverhaltensphase und Restschuldbe-
frelung



STrRUNZ « ALTER Mandantentreffen 2008

RECHTSANWALTE

10. und 11. April 2008

B. Ablauf der sog. Privatinsolvenz

 Schuldenbereinigungsverfahren
» aul3ergerichtlich (meist Schuldnerberatung)

» Verschuldensstand wird ermittelt und Einigung mit

den Glaubigern versucht

» Bal Annahme des Plans wird Insolvenzverfahren
entbehrlich.
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B. Ablauf der sog. Privatinsolvenz

 Schuldenbereinigungsverfahren
» gerichtlich
» kann unterblelben, wenn offens chtlich aussichtslos

» Nichtaul3erung innerhalb der vom Gericht
gesetzten Frist gilt al's Zustimmung!
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B. Ablauf der sog. Privatinsolvenz

 |nsolvenzverfahren im engeren Sinne
» Forderungsanmeldung der Glaubiger

» Liquidation und Vertellung des

Schuldnervermaogens

» Entscheidung Uber Antrag auf Erteilung der
Restschuldbefreiung im Schlusstermin
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B. Ablauf der sog. Privatinsolvenz

 |nsolvenzverfahren im engeren Sinne

» Antrag der Glaubiger auf Versagung der
Restschuldbefreiung im Schlusstermin

» Versagung der Restschuldbefreiung fuhrt zur
V erfahrensaufhebung — Forderungsbeitreibung
gegen den Schuldner wieder mdglich
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B. Ablauf der sog. Privatinsolvenz

» Wohlverhaltensphase und Restschuldbefreiung

» V ersagungsgrunde: Verurteilung wegen
|nsolvenzstraftat, falsche Angaben Uber wirtschaftliche

Verhdltnisse, wiederholter Restschul dbefreiungsantrag,
verschwenderisches Verhalten, Verstol3 gegen
Auskunfts- und Mitwirkungspflichten, VVorlage eines
fehlerhaften Vermdgensverzei chnisses
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B. Ablauf der sog. Privatinsolvenz

» Wohlverhaltensphase und Restschuldbefreiung

» pfandbares Einkommen des Schuldners ist abgetreten

und wird jahrlich an die Glaubiger verteilt

» Erwerbs- und Auskunftsobliegenheit
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B. Ablauf der sog. Privatinsolvenz

» Wohlverhaltensphase und Restschuldbefreiung

» Nach Ablauf der Wohlverhaltensphase endgultige
Entscheidung Uber Antrag auf Ertellung der
Restschuldbefreiung

» Erneut Versagungsantrag durch Glaubiger moglich
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C. Mieter In der I nsolvenz

o \Wohnraummietverhatnisse in der Insolvenz

» Fortsetzung nach § 108 Abs. 1 InsO
» h.M. kein Erftllungswahlrecht des

| nsolvenzverwalters nach § 103 InsO

» ,Freigabe” oder Enthaftungserklarung nach § 109
Abs. 1S.2InsO
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C. Mieter In der I nsolvenz

o \Wohnraummietverhatnisse in der Insolvenz

» ,Freigabe’ nach § 109 Abs. 1 S. 2 InsO enthaftet nur
die Masse

» algemein wird von Entlassung des Mietverhaltnisses
aus I nsolvenz ausgegangen

» Schadenersatz wegen Folgen der Freigabe als
|nsolvenzforderung (8 109 Abs. 1 Satz 2 InsO)
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C. Mieter In der I nsolvenz

e Mietforderungen

» Unterscheidung von I nsolvenzforderungen
(8 38 InsO) und Masseverbindlichkeiten (8
55 InsO)

» neue Forderungen nach Freigabe
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C. Mieter In der I nsolvenz

e Mietforderungen

»M assever bindlichkeiten (8 55 1nsO)

S Verbindlichkelten des Insolvenzverwalters®, die
nach V erfahrenseroffnung begriindet werden

> nsolvenzforderungen (8 38 InsO)
, Verbindlichkeiten des Insolvenzschuldners®, die
bis zur Ercéffnung des Insolvenzverfahrens
begrindet worden sind - Forderungsanmeldung
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C. Mieter In der I nsolvenz

e Mietforderungen

Verfahrens

er 6ffnung - Freigabe

Eroffnungs-
antrag

Enthaftungs-
erklarung

Zeit

| nsolvenz-
forderungen

Neue For -
derungen

M assever bind-
lichkeaten
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C. Mieter In der I nsolvenz

Summe
der M asse-
verbindlichketen

e Mietforderungen

(Glaubiger des |dealfall: Volle
Insolvenz- Befriedigung (100 %)
verwalters)

Summe der

| nsolvenzforderungen

(Glaubiger des Schuldners) <

| nsolvenzmasse

Quotale Befriedigung (Schuldnervermagen)

(Insolvenzquote)
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C. Mieter In der I nsolvenz

e Mietforderungen

» Forderungsanmeldung der Insolvenzforderungen

» Bestreiten: Klage auf Feststellung zur Tabelle
moglich

»festgestellte Forderungen: be Versagung der
Restschuldbefreiung Zwangsvollstreckung aus
vollstreckbarem Tabellenauszug moglich
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C. Mieter In der I nsolvenz

e Mietforderungen

» Forderungen zwischen Eroffnung und Freigabe:
Einordnung umstritten

> h.M. Masseverbindlichketen nach § 55 InsO

» a.A. Schuldnerwohnung wird nicht von der Masse in
Anspruch genommen - keine Gegenseitigkeit, daher
nur | nsolvenzforderung

> fur h.M. sprechen 88 38, 108 InsO
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C. Mieter In der I nsolvenz

e Mietforderungen

» Masseunzulanglichkeit (8 209 InsO): nur quotale
Befriedigung der Masseverbindlichkeiten bis zur
Anzeige

» volle Befriedigung der Neuforderungen (nach
Anzeige begrindet)

» Masselosigkeit: 1.d.R. Bedienung der
Mietforderungen aus dem insolvenzfreien Vermogen
des Schuldners
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C. Mieter In der I nsolvenz

e Mietforderungen

» nach Freigabe: neue Forderungen

» Mahn- bzw. Klageverfahren gegen d. Schuldner;
Zwangsvollstreckungsverbot gilt nicht !

» bel Forderungsausfall: Schadenersatzanspruch
als Insolvenzforderung zur Tabelle anmelden
(8109 Abs. 1 Satz 3 InsO)



STRUNZ + ALTER Mandantentreffen 2008

RECHTSANWALTE

10. und 11. April 2008

C. Mieter in der Insolvenz
 Betriebskostennachzahlungen

» Unterscheidung nach Abrechnungszeitraum

» Problem: Verfahrenseroffnung wahrend des
Abrechnungszeitraums

» Abrechnung wie bal Nutzerwechsel ?
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C. Mieter in der Insolvenz
« Schadenersatzanspriiche

» fur Unterscheldung zwischen
Masseverbindlichkeit und Insolvenzforderung:
Zeitpunkt der Wohnungsriickgalbe mal3geblich

> Ausnahme: kommt die Uberlassung der
Mietsache der Masse nicht zugute -
|nsolvenzforderung unabhangig vom
Entstehungszeitpunkt
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C. Mieter In der I nsolvenz

» Aufrechnungsmoglichkeiten

» Aufrechnungslage vor Verfahrenseroffnung -
Aufrechnung weiter moglich (8§ 94 InsO)

» Aufrechnungslage tritt im Verfahren ein -
Aufrechnung fur bedingte/betagte Forderungen
zuléssig (8 95 InsO), ansonsten unzul&ssig (8 96
INsO)
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C. Mieter In der I nsolvenz

» Aufrechnungsmoglichkeiten

Verfahrens

er 6ffnung - Freigabe

Guthaben
Schuldner 7 it

Guthaben
Schuldner

Forderungen
der Masse

>

| nsolvenz-
forderungen

Neue For -
derungen

M assever bind-
lichkealten
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C. Mieter In der I nsolvenz

» Aufrechnungsmoglichkeiten

Beispiel (BGH Urteil v. 11.11.2004):
% 01.02.2002 Eroffnung Insolvenzverfahren

*x Miete fur 09/01 bis 11/01 offen
% 21.06.2002 BK-Abrechnung fur 2000
* 01.07.2002 Aufrechnungserklérung
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C. Mieter In der I nsolvenz

» Aufrechnungsmoglichkeiten

Verfahrenser 6ffnung

01.02.2002 Aufrechnung.nach 8
95 InsO maoglich
BK -Guthaben
2000 mal3geblicher
» Zeltpunkt:
Zeit
Miete 09/01 Ende des Abrechnungs-

bis 11/01 Zzeltraumes
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C. Mieter in der Insolvenz
 Absonderungsberechtigung

» bevorrechtigte Befriedung durch Absonderungs-
berechtigung

» Pfandrecht an einem Gegenstand der |nsolvenz-
masse (8§ 50 1nsO)

» Kaution und Vermieterpfandrecht
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C. Mieter in der Insolvenz
 Absonderungsberechtigung

» vor Verfahrenseroffnung voll eingezahlte
Kaution darf Vermieter behalten -
Sicherungszweck blelbt

» bal Sicherungsabtretung besteht Verwertungs-
recht des Insolvenzverwalters
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C. Mieter in der Insolvenz
 Absonderungsberechtigung

» Vermieterpfandrecht: Absonderungsberech-
tigung nur fur die letzten 12 Monate vor Verfah-
renseroffung

» Verwertung erfolgt bel Verbraucherinsolvenz
durch Vermieter selbst (8§ 313 Abs. 3 InsO)
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C. Mieter in der Insolvenz
« Kundigungsmoglichkeiten des Vermieters

» Kundigungsvorschriften des BGB gelten auch
Im Insolvenzverfahren

» Kundigungssperre des § 112 InsO zu beachten

> Uberlassung noch nicht erfolgt: Rucktrittsrecht
nach 8 109 Abs. 2 Satz 1 InsO
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C. Mieter in der Insolvenz
« Kundigungsmoglichkeiten des Vermieters

» umstritten: Kundigung bel ,, Freigabe"

» 1. Ansicht: Kindigungssperre des 8 112 InsO
entfallt

» 2. Ansicht: Kindigungssperre des § 112 InsO
beachten, KUndigung erst bei Ruckstand von 2
Monatsmieten nach Freigabewirkung
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C. Mieter in der Insolvenz
o Kundigung durch den Vermieter
» umstritten: Empfanger der Klndigungserklarung
» LG Karlsruhe: Kuindigung ggu. Treuhander

» aA. kein Mietgebrauch der Masse - Kuindigung
ggu. dem Schuldner

» vorsorglich beiden ggu. kiindigen
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C. Mieter In der I nsolvenz
e Rickgabe der Mietsache

»bel KUndigung vor Verfahrenseroffnung bzw.
vor Freigabe

* Aussonderungsrecht nach § 47 InsO

* keine Raumung durch Treuhander, nur Herausgabe

* Nutzungsentschadigung: Insolvenzforderung bzw.
Masseverbindlichkeit je nach Zeitpunkt d. Kindigung
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C. Mieter in der Insolvenz
e Rickgabe der Mietsache
»bel Kindigung und Freigabeerklarung

*xVerwaltungs- und Verfligungsbefugnis streitig

* Treuhander gehen meist vom Ausscheiden der
Schuldnerwohnung aus dem Insolvenzbeschlag aus

* Raumungsklage gegen Schuldner ausreichend?
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C. Mieter in der Insolvenz
o Zwangsvollstreckung

>bel Insolvenzforderungen ausgeschlossen (88 89,
294 InsO)

»kein Vollstreckungsverbot bel neuen
Forderungen

»alle Mal3nahmen auf3er Lohnpfandung maoglich
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D. Insolvente Genossenschaftsmitglieder
« Mal3gebliche Rechtsbeziehungen

> Mietverhaltnis - wie vor

» Mitgliedschaftsvernatnis nach GenG und
Satzung

>, Liquidation” des Ausal nandersetzungsgutha-
bens als Vermogensgegenstand der Masse
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D. Insolvente Genossenschaftsmitglieder
« Kundigung durch den Treuhander

» Mitgliedschaftsverhdtnis falt in Verwaltungs-
und V erfugungsbefugnis des Treuhénders (8 80
INsO)

» K Undigungsmoglichkeiten des Mitglieds konnen
durch Treuhander ausgetibt werden (8 65 GenG
1.V.m. der jeweiligen Satzung)
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D. Insolvente Genossenschaftsmitglieder
« Kundigung durch den Treuhander

»Unzulassigkeit der Kundigung nach § 109 Abs. 1
S. 21nsO analog?

»AG/LG Dortmund: Kindigung unzulassig, wenn
dann Kindigung des Mietvertrages droht

> Literatur: keine analoge Anwendung des § 109
Abs. 1S 2InsO
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D. Insolvente Genossenschaftsmitglieder
 Ausel handersetzungsguthaben

» Anspruch richtet sich nach GenG und der
Satzung

» keine sofortige Auszahlung an die Masse!

» Sicherungsfunktion - Aushohlung der
Genossenschaften und Fortsetzung des
Mietverhaltnisses ohne Mietsicherheit
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D. Insolvente Genossenschaftsmitglieder
 Ausel handersetzungsguthaben

» Aufrechnungsmaoglichkeiten: Aufrechnungs-
verbote der InsO zu beachten

» Aufrechnung mit Insolvenzforderungen i.d.R.
nur moglich, wenn Klndigung durch den
Schuldner vor Verfahrenser6ffnung

»sonst nur Aufrechnung mit Masseverbindlich-
keiten
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D. Insolvente Genossenschaftsmitglieder
 Ausanandersetzungsguthaben

»Verhinderung der Verwertung kaum maoglich

» Sicherungsverpfandung oder -abtretung des
Anspruches auf Auszahlung des
Ausal nandersetzungsguthabens bel
Vertragsabschluf3

» Problem: Verpfandung/Abtretung im Hinblick
auf § 22 GenG umstritten
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E. Fazit und Ausblick
o Fazit
» Verfahrensanzahl wird weiter steigen

» schwache Glaubigerposition

» Rechtsunsicherheiten durch vielsaitige
umstrittene Rechtsfragen
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E. Fazit und Ausblick
o Ausblick
» Insolvenzrechtsreform fur 2008 geplant

» Starkung der Glaubigerposition vorrangig fur
Fskus und Sozialversicherungstrager

» Erweiterung der , Freigabemoglichket” auf
Mitgliedschaft in Wohnungsgenossenschaft
diskutiert



Mandantentreffen 2008

10. und 11. April 2008

Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit
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