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Ausgangssituation

e jemand errichtet eine Baulichkeit auf einem
fremden Grundstiick

* Rechtsfolge: § 94 Abs. 1 BGB — Grundstlicks-
elgentumer wird Eigentumer der Baulichkeit ->
1.d.R. wird nur Grundstlckseigentumer bauen,
aber in DDR andere Regelung

o Haufigste Baulichkeiten: Wohn- und
, Wochenend" -bebauung sowie Garagen
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|. Vertragsgestaltungsmoglichketen

1. Mietvertrag

- nur Recht zum Gebrauch der Mietsache, keln
Recht zur Bebauung

- daher nur MV Uber Grundstucksflache nebst
Bebauung oder Uber Flache, die bebaut st

2. Pachtvertrag

- nur Recht zum Gebrauch + Fruchtziehung, aber
auch kein Recht zur Bebauung
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3. Erbbaurechtsvertrag
- beschrankt dingliches Recht am Grundstick

4. Uberlassungsvertrag
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5. Nutzungsvertrag nach 88 312 - 315 ZGB

- Uberlassung einer Grundstiicksflache zum Zwecke
der Bebauung

- Erwerb des Eigentums an der Baulichkelt durch
den Nutzer, § 296 Abs. 1 ZGB-DDR

- Waeltergeltung der Eigentumsverhaltnisse nach
dem 02.10.1990
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1. Beendigungsmoaglichkeaten

1. Beendigung durch Zetablauf

a) Befristung

- bel alen schuldrechtlichen Vertragen moglich
mit Ausnahme des Uberlassungsvertrages

b) Auflosende Bedingung
- nur bel Miet- und Pachtvertrag moglich
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2. Einvernehnmliche Beendigung durch
Aufhebungsvertrag

- bel allen Vertragstypen moglich
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3. Einseitige Beendigung durch Ktndigung

a) Mietvertrag (nach 02.10.1990 abgeschl ossen)
- 88542 ff, 580 a BGB

b) Pachtvertrag (nach 02.10.1990 abgeschl ossen)
- 88581 Abs. 2,584 BGB
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c) Vertrage, die bis zum 02.10.1990 abgeschl ossen
worden sind

aa) Anwendbarkeit des SchuldRANpPG

bb) aul3erordentliche Klindigung
- §6 Abs. 1 SchuldRANpGi. V. m. 88 542 ff BGB

cc) ordentliche Kundigung durch Nutzer
- §6 Abs. 1 SchuldRANPG
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dd) ordentliche Klndigung durch Grundstlicks-
elgentimer

- § 23 SchuldRANPG

- for ,, bebaute Erholungsgrundsticke”: Kundi-
gungsbeschrankungen

- for , Garagengrundsticke”: keine Beschrankungen
mehr
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|11. Folgen der Vertragsheendigungq

1. Vertrage, die nach dem 02.10.1990 geschlossen
worden sind

- §546 Abs. 1 BGB: Herausgabe in berdumten
Zustand

2. Vertrage, diedem SchuldRANpG unterliegen

- Grundsatz: 8§ 6 Abs. 1 SchuldRANpGi.V. m. §
546 Abs. 1 BGB: Herausgabe in beraumten
Zustand
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a) Eigentumsverhdltnisse an der Baulichkeit

- §11 SchuldRANpG: Eigentum an Baulichkeit
geht auf Grundsttickseigentlimer Uber

b) Entschadigung und Wertersatz

- 812 Abs. 1 SchuldRANpG:
Entschadigungspflicht

- 8§12 Abs. 3 SchuldRANPG: sowelit der
V erkehrswert des Grundstuicks durch
Baulichkeit erhoht worden ist

- Waertersatz
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c) Schicksal des Bauwerks und Besaltigungskosten

- §12 Abs. 4 SchuldRANPG: Wegnahmerecht des
Nutzers

- §15 Abs. 1 SchuldRANpPG: keine
Wegnahmepflicht und halftige Beteiligung des
Nutzers an Abrisskosten, wenn Abriss innerhalb
el nes Jahres nach Besitzlbergang und rechtzeitige
Anzeige durch Grundstiickselgentimer
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|V . Gar agengemeinschaften

2 Vertrage unterscheiden:

1. Vertrag Uber Bildung der Gemeinschaft
2. Generanutzungsvertrag
- Eigentumsverhdltnisse

- Besondere Regelungen fur Beendigung
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V. Praxistipp

 Prufung, welcher Vertrag vorliegt
* Prufung der Beendigungsmoglichkeiten
 Priufung der Folgen der Beendigung

Auswahl der Beendigungsmaoglichkeit unter
Abwagung der Folgen
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Viden Dank fur Ihre Aufmerksamkeit
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